Zurawica dnia 14.03.2023 r.

Sprawozdanie z dzialalnosci
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej "' Wiarus''
za rok 2022 rok.

I. DZIALALNOSC ZARZADU.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej "Wiarus", zgodnie z postanowieniami § 41, pkt. 5 Statutu
przedstawia Cztonkom Spotdzielni informacje sprawozdawcza dotyczacg dzialalnosci i sytuacii
ekonomicznej naszej spétdzielni w roku 2022. Dziatalno$¢ Zarzadu w okresie objetym sprawozdaniem
koncentrowata si¢ na realizacji zatozen okreslonych w planie gospodarczo-finansowym oraz na
realizacji dtugoterminowych i biezacych zadan. .

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej "Wiarus" dziatat w nastepujacym
sktadzie :

Stanistaw Gawlowski— Prezes Zarzadu

Marcin Gargata — Zastepca Prezesa Zarzadu

Anna Partyka — Czlonek Zarzadu.

W omawianym okresie odby?! 9 protokotowanych posiedzen, na ktérych podjat 8 uchwat, ktére
dotyczyly gtéwnie spraw cztonkowsko-mieszkaniowych, finansowych i eksploatacyjnych.
W podstawowych sprawach biezacej dziatalnosci Zarzad dziatal kolegialnie podejmujac decyzje
w formie uchwal, zarzadzen lub decyzji.

Dnia 20.09.2022 r. Zarzad podpisat umowe z Podkarpackim Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni
Mieszkaniowych, ktérej przedmiotem byto przeprowadzenie lustracji petnej ( ustawowej ) za okres od
01.01.2019 r. do 31.12.2021 r. ( podstawa prawa: Dz.U. z 2021 ., poz. 648 ze zm.). Protokét i wnioski
pokontrolne zostang przedstawione przez przewodniczaczego Rady Nadzorczej Spotdzielni.

II. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI I ZASOBY MIESZKANIOWE.

Na koniec 2022 roku wg rejestru Spotdzielni stan cztonkéw wynidst 149 oséb. Zmiany na
przestrzeni minionego roku w stanie sktadu czlonkowskiego byty m.in. skutkiem zgonéw, jak tez zmian
wiascicielskich wynikajgcych z obrotu wtérnego na rynku nieruchomosci (zbycie czlonkowskiego
prawa). Zasoby Spotdzielni (facznie wiasne i mienie wyodrebnione pozostajgce w zarzadzie Spotdzielni
w ramach tytulu wspotwlasnosci), sktadaty sie z 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z 140
mieszkaniami i 15 pomieszczeniami o przeznaczeniu innym niz mieszkalne:

3 lokale mieszkalne — spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
20 lokale mieszkalne — spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
117 lokale mieszkalne — prawo odrebnej wiasnosci do lokalu,

15 pomieszczen o przeznaczeniu innym niz mieszkalne.
Spoétdzielnia jest jedynym uzytkownikiem wieczystym dziatek o pow. 9 140,00 m2

Mienie Spétdzielni shuzy osiedlom mieszkaniowym (pow. 9 070,00 m?), a w pozostalej czesci (70 m?)
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez ich dzierzawcow.
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IV. STAN MAJATKU SPOEDZIELNI.

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Wiarus" dysponuje mathkiem wlasnym oraz majatkiem wiascicieli

powierzonym w zarzgd, ktérzy wyodrebnili na wlasnos¢ swoje lokale.
Ujecie rzeczowe majgtku oraz zrodet jego finansowania na dzien 31.12.2021 r. przedstawia ponizsze

zestawienie:

1. Majatek trwaty -299 451,28 zt

2. Majatek obrotowy - 634 279,27 zt. w tym:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug -410 891,34 zt.
Srodki pieniezne na rachunkach -167 911,87 zl.
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 55476,06 zi.
Razem aktywa Spéldzielni - 933 730,55 z1
Zrédlem finansowania majatku jest:

1. Kapital (fundusz) wlasny - 275 790,42 zt.

2. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania - 657.940,13 zt. w tym:
Zobowigzania dtugoterminowe ( kredyty i pozyczki) - 348 488,67 zt.
Zobowigzania krétkoterminowe - 292 256,00 zt.

Inne rozliczenia migdzyokresowe - 17 195,46 zt.
Razem pasywa Spéldzielni - 933 730,55 zt
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III. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ( GZM ).

Podstawowa dziedzine dziatalno$ci Spotdzielni stanowi Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi.
Do obowigzkéw Zarzadu w zakresie w tym zakresie nalezato:

obstuga administracyjna zasobow mieszkaniowych (budynki, tereny zielone, chodniki, parkingi ).
sprawna obstuga mieszkancow w odniesieniu do spraw zwigzanych z uzytkowaniem mieszkan

i funkcjonowaniem urzqdzen
utrzymame w sprawnosc1 technicznej zarzadzanych i administrowanych budynkow, instalacji

i urzadzen z nimi zwigzanych,
utrzymame porzadku i czystoéci w osiedlach, w korytarzach piwnic i na klatkach schodowych,
zapewnienie ciepta, cieplej i zimnej wody i odprowadzania sciekow sanitarnych w mieszkaniach.

Szczegblowe informacje o przychodach, kosztach i wynikach przedstawia ponizsza tabela:
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| Wynik za rok
‘Lp Rodzaj dzialalnos$ci Przychody Koszty 2022
Dzialalno$¢ podstawowa- gospodarka
1 |zasobéw mieszkaniowych 862 389,17 878 409,04 -16 019,87
a) |eksploatacja zasobow mieszkaniowych 400 183,22 416 203,09 -16 019,87
b) |kotlownie wiasne: 302 740,11 302 740,11 -
- [centralne ogrzewanie 178 899,15 178 899,15 -
| - |ciepla woda 123 840,96 123 840,96 -
ﬂ media: 159 465,84 159 465,84 :
| - |zimna woda, $cieki LO7 717,12 107 777,12 -
- |gaz do kuchenek w lokalach 46 559,02 46 559,02 -
' - |Swiatlo administracyjne 5 129,70 5 129,70 -
2 |Pozostala dzialalno$é operacyjna 13 590,99 8 648,25 4 942,74
3 |Pozostala dzialalnos¢ finansowa 1106,34 3 142,76 -2 036,42
4 Razem 877 086,50 890 200,05 -13 113,55

1. Wynik na gospodarce zasobéw mieszkaniowych (GZM) wynié (-) 16 019,87 zl. i przechodzi na
rok nastepny. Wyniki poszczegdlnych nieruchomosci na dzien 31.12.2022 r. przedstawiaja sie

nastepujgco:
Wynik
Wynik roku | Wynik zlat | narastajgco na
2022 poprzednich dzien
Lp Nieruchomosci Przychody 2022| Koszty 2022 31.12.2022
e
% I ul Gen. Stanishwa Maczka2 | 255 620,59 261 559,12 -5938,53 10 135,95 4 197,42
2 |ul Gen. Stanislatwa Maczka 3 | 202 770,15 205 202,14 -2431,99 3914,04 1 482,05
3 jul. Gen. Stanislawa Maczka 4 | 122 644,82 123 987,28 -1342,46 1 830,52 488,06
ul. Gen. Wihdystawa
4 |Sikorskiego 1 136 680,54 139 822,40 -3 141,86 3173,53 31,67
ul. Gen. Whdystawa
5 |Sikorskiego 3 144 673,07 147 838,10 -3 165,03 4 528,90 1363,87
4 Razem 862 389,17 878 409,04 -16 019,87 23 582,94 7 563,07

Wysokos¢ przychodéw jest podawana zgodnie z obowiazujagcymi w gospodarce spotdzielczej
przepisami — w wielkosciach naliczonych, a nie w wysokosci wpltywdéw rzeczywiscie uzyskanych,
bowiem w rachunkowosci spotdzielni mieszkaniowych ma zastosowanie zasada rachunkowosci
memoriatowej, a nie kasowej. Oznacza to, iz w wysokosci wptywow nie uwzglednia wystepujacych
w opfatach za lokale zalegtosci i niedoplat, natomiast koszty wykazywane sa w wartosciach
rzeczywistych.

2. Wynik brutto na pozostatej dziatalnosci nie zwigzanej z GZM wyniost (+) 2 906,32 z1, netto - po
potrgceniu podatku dochodowego (+) 2 654,32 zl. :
ul. Gen. Stanistawa Maczka 2 (+) 2 441,41 z1.
ul. Gen. Stanistawa Maczka 3 (+) 2 586,27 z1.
ul. Gen. Stanistawa Maczka 4 (-)1186,51 zt.
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ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 1 (1) - 238,92 7k

ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 3 (-) 1425,77 24

Nadwyzka bilansowa wymaga decyzji Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, co do sposobu jej
podziatu. Zgodnie z § 71 Statutu Spotdzielni nadwyzke przychodow nad kosztami na pozostalej
dzialalno$ci operacyjno — finansowej wypracowang przez poszczegolne nieruchomosci Zarzad proponuje
przeznaczy¢ na dofinansowanie funduszu remontowego danej nieruchomoscei, natomiast nieruchomosci,
w ktérych wystapita nadwyzka kosztow nad przychodami na pozostate] dziatalnosci operacyjno —
finansowej Zarzad proponuje obcigzy¢ fundusz remontowy tych nieruchomosci.

3. Dziatalnoéé w zakresie centralnego ogrzewania oraz zimnej wody w 2022 roku prowadzona byta
w oparciu o obowigzujace regulaminy w tym zakresie. Rozliczenie kosztow energii cieplne]
zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania dokonano wg powierzchni uzytkowej
poszczegblnych lokali mieszkalnych.

Koszty dostawy i zuzycia ciepla i podgrzania wody w kottowniach wlasnych wyniosty ogétem
302 740,11 z1, natomiast na pokrycie tych kosztow naliczone wplywy z optat za lokale stanowity
razem kwote 408 085,56 zt co wskazuje, ze wpltywy byly wyzsze o 105 345,45 z1. od
poniesionych kosztow.

Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnej cieplej wody wylicza si¢ biorge pod uwagg sume
rzeczywistej ilo§¢ m?* cieptej wody wskazanej w lokalach mieszkalnych oraz optaty stalej, ktora
jest odliczana od kosztow kottowni wlasnych. Roznica stanowi koszt dostawy ciepta dla potrzeb
centralnego ogrzewania. W rozbiciu na nieruchomogci wynik na centralnym ogrzewaniu

i podgrzaniu wody przedstawia sie nastepujaco:

Réznica mi¢dzy
Wwnoszonymi
Whnoszone zaliczkami a
Koszty zuzycia | zaliczki na co i kosztami w 2022
Lp Nieruchomosci pow.mieszk. |co ieww2022r.| eww2022r. .
m’ z 7k z
ul. Gen. Stanislawa Maczka
112 2 287,00 89 474,63 121 580,84 32 106,21
ul. Gen. Stanislawa Maczka
213 1 888,00 68 635,67 95 140,44 26 504,76
ul. Gen. Stanislawa Maczka
3 4 1 194,00 44 352,42 61 113,80 16 761,38
Razem ul. Gen.
Stanistawa Maczka —
4 |dzialalno$é GZM 5 369,00 202 462,73 277 835,08 75.372,35
ul. Gen. Wiadystawa
5 |Sikorskiego 1 1 070,50 49 234,01 64 220,56 14 986,55
ul. Gen. Wiadyslawa
6 |Sikorskiego 3 1 070,50 51 043,37 66 029,92 14 986,55
Razem ul. Gen.
Wiadyslawa Sikorskiego
8 |- dzalalnos¢ GZM 2 141,00 100 277,38 130 250,48 29 973,10
Ogolem SM WIARUS-
9 |dzialalno§é¢ GZM 7 510,00 302 740,11 408 085,56 105 345,45

Koszty dostawy i zuzycia zimnej wody i odprowadzania Sciekow w roku 2022 wyniosty
ogbtem 107 777,12 zk. natomiast naliczone zaliczki stanowity kwote 112 690,72 zt.

7
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Nadwyzka w kwocie 4 913,60 zt zostata rozliczona w przeliczeniu na ilos¢ wodomierzy w lokalu

mieszkalnym.

Przychody 2022-

naliczenie oplat Koszty 2022 Wynik za rok 2022
Lp Nieruchomosei m’ /8 m’ . Tos¢ m® .
I lul Gen. Whdystawa Sikorskiego 1 1 665 18 248,40 1 560 17 099,92 105 1 148,48
2 |ul Gen. Whdyslawa Sikorskiego 3 2023 - 22172,08 1898 | 2079891 125 1373,17
3 |ul Gen. Stanislawa Maczka 2 3059 | 3352664 | 2958 | 32417,00 101 1 109,64
4 |ul Gen. Stanistawa Maczka 3 2189 23991,44 | 2116,55 | 23 197,39 72 794,05
5 ul Gen. Stanislawa Maczka 4 1 346 14752,16 | 1301,45 | 1426390 45 488,26
6 |Razem SM -dzialalno$¢ GZM 10282 | 112690,72| 9834 |107777,12 448 4 913,60

V. OPLATY EKSPLOATACYJNE I WINDYKACJA NALEZNOSCL.

Biezaca mozliwo$¢ realizacji rzeczowych zadan, jak i ptynno$¢ finansowa Spoétdzielni jest
uzalezniona od regularnosci wnoszenia optat przez uzytkownikow korzystajacych z lokali usytuowanych
w zarzgdzanych przez Spoldzielnie zasobach oraz terminowosci zaptaty faktur za ushugi Swiadczone
przez Spoldzielnie. Oczywistym jest, ze biezacg dziatalno$¢ i racjonalng gospodarke finansowg zaktoca
i ogranicza nieterminowo$¢ wnoszenia optat eksploatacyjnych. Zmusza to Spétdzielnie do siggania
— w interesie ogotu cztonkéw Spoétdzielni — po rdzne, czasem kosztowne dla samych zainteresowanych
(jak 1 dla Spotdzielni) formy ich windykowania.

Zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych na dzien 31.12.2022 r. wyniosty 63 278,69 zl. :

ul. Gen. Stanistawa Maczka 2 - 3637,28 7.
ul. Gen. Stanistawa Maczka 3 - 3053,69 zl.
ul. Gen. Stanistawa Maczka 4 -7632;18 1.

ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 1 - 1 921,89 zl.
ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 3 - 47 033,65 zt.
Wieksza cze$¢ zadhuzenia, bo az 46 361,15 zl. (tj. 73%) dotyczy tych mieszkancow, kérzy majg
zasadzone wyroki sgdowe — tacznie 4 wyroki sagdowe.
Zarzad na bierzgco monitoruje zadtuzenia i w przypadku braku sptaty sprawy kierowane sg do sadu.
W roku 2022 na droge postepowania sgdowego zostaly skierowane trzy sprawy o zaplate na wartos¢
17 323,01 z1.( z tego dwa wyroki na korzys$¢ Spotdzielni, trzecia w toku postgpowania ).
W ramach swojej dziatalnosci w 2022 r. Zarzad wspolpracowat z kancelariami: notarialnymi
i komorniczymi w zakresie spraw mieszkaniowych.

VI. GOSPODARKA REMONTOWA.
Gospodarka remontowa Spoldzielni prowadzona byta w oparciu o rzeczowo — finansowy plan
remontéw opracowany na podstawie potrzeb remontowych, wynikajacych z przegladow technicznych i

zgloszen mieszkancow, a majacych na celu zapewnienie utrzymania wlasciwego stanu technicznego
budynkéw. Budynki znajdujgce sie w naszych zasobach reprezentuja réznego rodzaju technologie
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wykonawstwa. Aktualny ich stan techniczny jest dobry . Finansowanie remontow odbywato si¢ ze
srodkow funduszu remontowego Spotdzielni.

Rok 2022 Spétdzielnia rozpoczeta ujemnym saldem na funduszu remontowym 305 741,77 zt .
Naliczone oplaty wyniosty 123 681,87 zk. natomiast remontéw dokonano na warto$¢ 130 345,93 zt.
Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2022 r. wynosi (-) 312 405,83 zt.

Stan funduszu w rozbiciu na nieruchomosci na dzien 31.12.2022 r. obrazuje ponizsze zestawienie:

"""" ~ Roboty
Roczne remontowe w | Stan funduszu na
Lp -+ Nieruchomo$¢ B0 01.01.2022 | naliczenie oplat roku 31.12.2022
1 |ul gen. Stanistawa Maczka 2 -131290,70 38 052,27 44 401,33 -137 639,76
2 |ul. gen. Stanistawa Maczka 3 -122 014,42 29 059,20 39 299,59 -132 254,81
3 |ul. gen. Stanistawa Maczka 4 -66 430,93 18 441,60 23 003,56 -70992,89 |
4 Razemgen.St.Maczka -319 736,05 85 553,07 106 704,48 -340 887,46
- ul. Gen. Wiadysfawa Sikorskiego :
5l -3 962,71 19 064,40 8 054,04 7 047,65
ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego
6 3 17 956,99 19 064,40 15 587,41 2143398
7 |Razem Gen.Wi.Sikorskiego 13 994,28 38 128,80 23 641,45 28 481,63
8 OGOLEM -305 741,77 123 681,87 130 345,93 -312 405,83

W roku 2022 wykonano nastepujace roboty remontowe w rozbiciu na poszczegolne
nieruchomosci:

Nieruchomos¢ | Nieruchomosé
Nieruchomos¢ —| Nieruchomo$¢é |Nieruchomosé — - Sikorskiego | - Sikorskiego Remonty w2022
Lp |Wyszczegdlnienie remontow| Maczka2 - Maczka 3 Maczka 4 1 3 .

1 |FR- biezgce potrzeby 21 978,30 2079247 11297,20 8 054,04 1558741 77 709,42

- [remont bram wejsciowych 1 481,88 928,14 318,68 209,37 249,88 3 187,95

- fremont instalacji wod-kan 2996,38 671,23 1 794,54 2 143,61 9682,12 17 287,88

- fremont czesci wspdlnych 17 500,04 19193,10 9183,98 5701,06 565541 |- 5723350

2 |FR - termomodernizacja 22 423,03 18507,12 11.706,36 - - 52 636,51
splata odsetek o d kredytu na

termomodermizacje 11 904,57 9 825,70 6 215,03 - - 27 945,30
inne koszty termomodernizacii

- |poza projektem 10518,46 8 681,42 5491,33 - - 2469121

. 3 |Ogétem wydatki wroku2022| 44 401,33 39299,59 23 003,56 8 054,04 15 587,41 130 345,93

Znaczaca wielkos¢ wydatkéw obciazajacych fundusz remontowy stanowily koszty zZwigzane z
projektem RPPK.03.02.00-18-0141/16 ( ul. Gen. St. Maczka ), oraz remont czgsci wspolnych, ktory

obejmowat :
remont os$wietlenia ulicznego — 31 140,00 zt.( wszystkie nieruchomosci)

remont ( schody, malowanie
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balkonéw, montaz daszkow) —15221,01zk. (ul. Gen. St. Maczka 3),

remont chodnika — 3681,77 zL. (ul. Gen. WL. Sikorskiego 1,3)
remont ogrodzenia — 4 675,00 zt. (ul. Gen. St. Maczka 3),
inne remonty cz. wsp. — 2515,81 zh. ( wszystkie nieruchomosci)

Roéznice miedzy wysokoscia robét remontowych ujetych w planie FR na rok 2022 a ich
rzeczywistym wykonaniem przedstawiajg sie nastepujaco:

Nieruchomos¢ | Nieruchomos¢

Nieruchomo§¢ —| Nieruchomos¢ | Nieruchomo§é | - Sikorskiego | - Sikorskiego

- Lp |Wyszezegdlnienie remontow|  Maczka 2 —Maczka 3 Maczka 4 1 3 Razem2022 r.

- Remonty uwzglednione w

4 |planie FR na rok 2022 27 687,15 22 851,65 14 454,51 15 900,00 15 900,00 96 793,31

| - R- biezace potrzeby 24.069,00 19 865,40 12 565,60 15900,00 15 900,00 88 300,00
FR - termomodernizacja 361815 298625 1 888,91 - - 849331

5 |Réznica ( plan-wykonanie) -16 714,18 | -1644794 -8 549,05 7 845,96 312,59 -33 552,62
FR - biezace potrzeby 2090,70 927,07 1268,40 7 845,96 312,59 10 590,58
FR - termomodernizacja | -18804,88 -15520,87 981745 - - -44 143,20

Przekroczenie planu wynika przede wszystkim z wystepienia niekorzystnych uwarunkowan
zewnetrznych - zwigkszonych kosztéw odsetek zwigzanych z projektem RPPK.03.02.00-18-0141/16
oraz dodatkowych kosztéw termomodernizacyjnych zwigzanych z tym projektem.

VII. GLOWNE ZALOZENIA SPOLDZIELNI NA ROK 2023.

W zatozeniach na rok 2023 priorytetem jest przede wszystkim dziatanie zmierzajace do
zminimalizowania skutkéw na rynku energetycznym oraz inflacji. W celu zmniejszenia kosztéw ciepla
planowane jest zamontowanie paneli fotowoltaicznych. Zachodzi konieczno$¢ wykonia $wiadectw
energetycznych budynkow.

Zarzad widzi duze potrzeby remontowe w naszych zasobach. Niestety rowniez ceny remontow przez
firmy zewnetrzne uleglty wzrostowi i cheae zwickszy¢ zakres remontéw nalezatoby zwiekszy¢ zaliczke
na fundusz remontowy, ktéra bytaby nie do udzwigniecia przez naszych mieszkancow biorac pod uwage
niezalezne od spétdzielni podwyzki cen.

Zarzad wystepuje z wnioskiem o zatwierdzenie przedstawionego sprawozdania finansowego
za 2022 rok i udzielenie absolutorium dla Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej '"Wiarus"
w Zurawicy oraz podziale nadwyzki bilansowe;j.

Spéldzielnia Mieszkaniowa
»» WIARUS?”

3
ul. Gen. Maczna 4. 37-710 Zurewica

NIP 795-10-12-650, Regon 001387478 r:/} ik
tel. (16) 671 33 30
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